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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 19 december 2016 att genomféra samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har sénts for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga
1, under tiden 11 januari — 15 februari 2017

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbiblioteket i
Majorna under tiden 11 januari — 15 februari 2017. Samradsmote holls 9 februari 2017
pa Majornas bibliotek. Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter galler om riktvérden for industri-
och trafikbuller kan klaras och hur mdjliga avvikelser kan hanteras. | samradet framfor-
des att det kan finnas risk for paverkan pa riksintresset for kommunikation (Oscarsleden
som del av det statliga vagnatet i sodra mellanstaden dar Véasterlede ingar), samt fragor

om risk och dagvatten.

Kontoret har bedomt att fragorna kan hanteras inom aktuell detaljplan aven om det fort-
farande finns delar att utreda under planeringens gang. Bullerfragan har bearbetats se-
dan samradet efter avstamning sker med Lénsstyrelsen, och utredningen kommer att
fortga under planarbetet. Fragor om risk och dagvatten hanteras genom uppdaterade
utredningar.

Fran boende i planens naromrade galler de starkaste synpunkterna den paverkan pa ut-
sikten som boende pa Ockerdgatan kommer att uppleva med ny bebyggelse i backen
nedanfdr, och sarskilt den foreslagna skolbyggnaden. Stadens behov av skola och &ldre-
boende, tillsammans med platsens lamplighet, har &nda bedomts vaga tungt.
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Fragor om paverkan pa riksintresse for kommunikation hanteras genom uppdaterat
material om trafikalstring och fordelning av trafik samtidigt som staden har en pagaende
dialog med Trafikverket och L&nsstyrelsen kring riksintresse for kommunikation och
arbetet med atgardsvalsstudie for sodra mellanstaden pagar.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna. Planomradet har utokats nagot infor granskningen for att rymma
nddvéndiga transformatorstationer.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden tillstyrker planen under forutséttning av framférda synpunkter beak-
tas.

Idrottshall for Majorna beddms ha en battre placering vid Jaegerdorffsplatsen men plat-
sen inom aktuell detaljplan kan utredas vidare.

Precis som vid programsamradet vidhaller fastighetskontoret att inget rivningsférbud
ska inforas pa GS-hallen. Fastighetskontoret ser inte att det finns tillrackligt med un-
derlag for ett rivningsforbud och vill sakerstalla att framtida &ndring av markanvand-
ning inte omojliggors.

Kommentar:
Idrottshall bereds plats i planen och utreds ocksa vidare vid Jaegerdorffsplatsen.

Underlag om bevarandefragor och kulturmiljo utvecklas vidare under planarbetet, stall-
ningstagande sker i byggnadsnamnden infér granskning.

2. Park- och naturnamnden
Anser att

a. For Sannaparkens funktion bor trad som skapar rumslighet kring parken bevaras.
Det bor skapas utrymme mellan fastigheter och parkmark for att behalla befint-
liga trad och skapa friyta mellan offentligt och privat mark

b. Mark for skola foreslas i slanten mot Sandarna, dar det idag &r en tradbevuxen
slant. Gransdragning mellan skola och park bor studeras, fortydliga hur friytan
kan tillgodoses inom skolomradet. Utred om naturmarken i slanten har funktion
som spridningskorridor for faglar.

c. Satsa pa lekplats, belysning, sittplatser, trad i parken. Stark koppling mot rekre-
ationsomraden i R6da sten och Sjobergen.

d. Forvaltningen onskar ta del av gestaltningsforslag torgen, bl a avseende tillgang-
lighet. Klargor anvandning och forvaltningsansvar for torgytorna. Sakra att gatu-
sektioner har tillrackligt utrymme for foreslagna tradrader (utrymme ovan och
under mark)

e. Beakta biotopskydd for allén utanfér GS-hallen.
f. Utred fornldmningar i parken (belysningsstolpar, bénkar, lekplats)

Kommentar:

a. Trad i zonen narmast foreslagen bebyggelse har studerats pa plats och storre ex-
emplar méts in. Planen har justerats nagot for att ge utrymme for de trad som
kan vara kvar, men de har inte forsetts med skydd. Infér granskning infors en
gangvag mellan kvartersmarken och parken (pa parkmark) for att tydliggora
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gransen mellan privat och offentligt. Gangvagen tillsammans med prickad for-
gardsmark i kvarteren bedoms vara tillracklig yta vid etablering.

Auvsikten &r att skolgarden ska vara en gron miljo aven framaover. Friytan per
barn ar enligt planbeskrivningen cal0 kvm/barn vilket & inom ramprogrammet
for storre barn men lagt raknat for mindre barn. Samnyttjande med parken ar
mojligt &ven om det innebér att slitaget pa parken kan dka. Naturmarkens funkt-
ion har utretts i samverkan med sakkunniga inom Park- och naturforvaltningen.
Vid skolans byggrétt ligger tradbevuxen slant kvar narmast befintliga hus.

Upprustning av parken for att mota det hogre slitaget som bebyggelsen medfor,
bekostas delvis av exploateringen, enligt avtal mellan forvaltningarna. Kopp-
lingar till kringliggande rekreationsomraden blir tydligare med ny bebyggelse-
struktur som moter de vagar som manniskor kan vélja att ga.

Forslag till gestaltning av torgen och gatorna utvecklas under tiden fram till an-
tagande. Torgen ar korbara vilket gor att férvaltningsansvaret kommer att ligga
pa Trafikkontoret.

Ansokan om dispens fran biotopskyddet har lamnats in till Lansstyrelsen.

Utbredning av fornldmningarna utreds i den omfattning som de berdrs av planen
och dess anslutande atgarder. Avstamning sker kontinuerligt mellan Park- och
naturférvaltningen och Fastighetskontoret som bestéllare av utredningen.

3. ldrott- och féreningsnamnden
Anser att plats for idrottshall ska sékras inom planen.

Kommentar:

Utrymme for idrottshall sakerstalls i planen och kan rymmas inom nagot av tva mojliga
kvarter. Utformningen &r flexibel sa att ytan kan anvandas for bostader om annan plats
for idrottshall anses lampligare.

4. Stadsdelsndmnden Majorna-Linné

a)

b)

f)

Anser att det ar positivt med en idrottshall. Det finns ett behov av icke-
kommersiella platser. Vill delta i arbetet med Sannaparken. Det krévs forbatt-
ringsatgarder pa Karl Johansgatan sa fort som mojligt.

Onskar minst ett trygghetsboende (behov av fysiskt och ekonomiskt tillgiangliga
bostéader). Det finns ett behov av storre lagenheter, 4-or och uppét.

Majorna-Linné ar positivt instéllda till; skola, &ldreboende, BmSS, ombyggd
forskola och vill delta i fortsatta arbetet. Onskar helst 150 aldreboendeplatser.

Utredning om Oscarsledens framtid
De Onskar fler boende med utldndsk bakgrund i stadsdelen
Forskolegarden forutsatts folja ramprogrammet

Kommentar:

a)

b)

Idrottshall mojliggors i planen, se svar pa yttrande 1 och 3. Parkens framtida ut-
veckling hanteras av Park- och naturférvaltningen, det mesta av parken ligger
utanfor planomradet. Forbattringsatgarder i Karl Johansgatan foljer till viss del
med denna plan (6versyn av cykelvag, ny hallplats) men alla atgarder som dis-
kuterades i programmet ryms inte i detta skede.

Behov av olika boendeformer formedlas till Fastighetskontoret, som dger en stor
del av marken, for hantering i kommande markanvisningar.
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¢) Noteras. Aldreboende i anslutning till skolan foreslas dimensioneras efter 6ns-
kemal fran Lokalsekretariatet.

d) Oscarsledens framtid hanteras inte inom planen.

e) Fragan hanteras inte i planarbetet. En minskad boendesegregation i staden ar en
éverordnad fraga.

f) Forskoletomten ger utrymme att bygga éven t ex BmSS. Forskolan far dimens-
ioneras efter de tillgangliga uteytorna, samverkan kan ske i ytor mellan forsko-
lan och Sannaskolan.

5. Miljoférvaltningen
Anser foljande:

a) Luftkvalitet: bifogad luftkvalitetsutredning &r tillracklig och vi gér beddmningen
att miljokvalitetsnormerna klaras i omradet.

b) Ljudmiljo: Omradet ar valdigt utsatt av hoga ljudnivaer fran bade industri och
spar- och vagtrafik. For att miljon ska anses acceptabel ur ljudsynpunkt anser vi
att bullerutredningen maste uppdateras for att visa att man kan klara gallande
riktvarden for industri, spar- och végtrafik for samtliga bostader.

c) Naturmiljo: det behdvs en inventering for att klargéra om turkduva finns kvar pa
platsen, samt vilka atgarder som kan behdvas om arten finns kvar.

d) Markmiljo: Marken inom planomradet ar fororenad och behéver utredas vidare
samt saneras for foreslagen anvandning.

e) Dagvatten: foreslagen dagvattenhantering behdver fortydligas och utvecklas.

Kommentar:
a) Utredningen har uppdaterats efter papekanden fran Lansstyrelsen. Luftkvaliteten
bedoms fortfarande klaras i omradet.

b) Utredningar av buller har uppdaterats infor granskningen. Det &r svart att klara
alla lagen men i planbeskrivningen utvecklas vilka lagen som &r stérda och hur
man avser hantera det.

c) Fragan har utretts i samarbete med Park- och naturforvaltningen. Turkduvan &r
inte langre rodlistad och inga ytterligare atgarder har darfor gjorts.

d) Sanering av marken ska ske innan byggnation vilket sékerstélls i planbestam-
melse.

e) Dagvattenutredningen har utvecklats infér granskningen.

6. Lokalférvaltningen

Anser att det inte ar lampligt att lokalférvaltningens lokaler ingar i samfallighet for par-
kering.

Kommentar:

Planen ger mdjlighet till samfallighet. Denna behover bara realiseras om behov och in-
tresse finns. Mojligheten ligger kvar i planen.

7. Trafikkontoret
Anser att

a) Det ar viktigt att 16sa parkeringens fordelning pa allman plats/kvartersmark i
Fix-kvarteren.
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b)

Dagvattenfragan &r inte 10st, men ser att det finns forutséttningar for att gora det.

c) Korsning Banehagsgatan — Karl Johansgatan, finns risk for kollisioner mellan
cyklister/bilister
Kommentar:
a) Boendeanknuten parkering hanteras i planen pa kvartersmark, korttidsbesok ges

b)
c)

utrymme pa allman plats-mark.
Dagvattenfragan ar utredd vidare infor granskningen.

I samband med planarbetet sker 6versyn av utformningen av Karl Johansgatan
pa strackan forbi planomradet. Férslagen innebar sakrare korsning med Bane-
hagsgatan. Forbéattringarna avses rymmas inom planens exploateringsbudget.

8. Namnden for kretslopp och vatten
Anser att foljande fragor behover hanteras i planen:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)
)
K)
1)

Beskriv avfallshantering for alla bostader och verksamheter
Atervinningsstation behover ordnas pé privat mark

Yta pa GS-torget behover sakras for fordréjning av avlioppsvatten

Beskriv skyfallshantering

Foreslaget parkeringshus kommer i konflikt med befintlig vattenledning
Planbeskrivningen bor kompletteras med beskrivning av ledningar i Sannapar-
ken och behov av utvidgning av Kaveros hégzon

Se Over textjusteringar s.34 och 35

Ta bort skrivning om gemensamhetsanlaggningar for dagvatten

Paverkan pa Géta Alv MKN

Se over tillganglighet for avfallsfordon, vandning pa sackgator

Se Qver berganlaggning

Tryckstegringsstation, risk att befintlig anlaggning inte har tillracklig kapacitet.

m) Grovsoprum eller uppstéllningsplats for container

n)

0)

Nya vattenledningar, omdragningar ledningar
Se 6ver hojdsattning utifran 6versvamningsrisk

Kommentar:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)
)

K)

Beskrivning av avfallshantering har justerats enligt forvaltningens kommentarer
Atervinningsstation kommer inte att ordnas i omradet, beskrivning har utveck-
lats i planbeskrivningen

Moajlighet till sddan fordrojning kan ske i allméan plats-mark GATA eller TORG
utan vidare regleringar i planen.

Skyfallshantering beskrivs i Dagvattenutredning del 2 som tagits fram infor
granskningen,

| samrad mellan Kretslopp och vatten och Fastighetskontoret har konstaterats att
ledningen behdver flyttas p g a sattningskanslighet. Byggréatten for parkerings-
huset har reviderats efter samradet.

Planbeskrivningen uppdateras enligt forslag.

Textjusteringar har gjorts efter forvaltningens kommentarer.

| vissa av kvarteren, med manga byggherrar inblandade pa begransade ytor, be-
héver gemensamhetsanldggningar for dagvatten vara mgjliga. Denna situation
har diskuterats med Kretslopp och vatten.

Paverkan pa Gota Alv avseende MKN beskrivs i Dagvattenutredning etapp 2.
Véndning ska inte ske pa sackgator, soprum maste lokaliseras till korsningar dar
fordonen kan kora genom omradet.

Planbeskrivningen uppdateras angaende berganlaggning.
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)

Kapaciteten hos befintlig tryckstegringsstation har utretts av Kretslopp och vat-

ten och det nya omradet kan forsorjas av befintlig anlaggning.

m) Detta ar kvaliteter for de boende som byggherrarna sjalva behéver upplata plats

n)

0)

for inom sin kvartersmark. Lagen ar inte lamliga att reglera i planen.

Omlaggning av ledningar kravs i stora delar av planomrdadet. U-omrade har

sékrats utmed Ostindiegatans forlangning for att ge utrymme for det stora led-

ningspaket som behover ligga i/intill gatan.
Hojdsattning bearbetas vidare efter riktlinjer i dagvattenutredningen och tas med
i trafikkontorets pagaende genomférandestudie.

9. Social resursnamnd
Anser att

3)
b)

c)
d)

e)

Socialt boende behdvs som erséttning for Altbo i nybyggnationen.

Strategi for gentrifieringsfragan, ex. integrera boenden for icke-kapitalstarka,
blandade upplatelseformer

Hela-staden-strategi for nyttobyggnader fran 40- 50 tal
Gaéngstrak upp till Ockerdgatan
Ljusstudier for gardarna

f) Ny typologi for Goteborg - konsekvenser for gardarna/gardslivet? Exempel fran
andra platser? Utestdngande hoghus?
Kommentar:
a) Kommunens behov av boenden far fortsatt diskuteras, sa att det i lampliga delar

b)
c)
d)

e)
f)

kan inrymmas bland bostaderna pa fastighetskontorets mark.

Fragan ar viktig men ligger pa en mer strategisk niva an den enskilda planen kan
hantera. Se resonemang i planbeskrivningen.

Fragan bor hanteras i ett hela staden-perspektiv som namnden patalar. | detta fall
gjordes avvagningen av bevarandevardet i programmet som foregatt planen.

Gangstrék till Ockerogatan &r positivt men regleras inte i planen eftersom det
skulle krava rattighet 6ver en privat fastighet som ligger utanfor planomrdadet.

Sol-/skuggstudier tas fram infor granskning.

Topologin pa platsen ar ny for Goteborg men har bedémts som intressant att
préva for att fa en kombination av kvaliteterna med en (i huvudsak) mattlig
skala mot gard och gata, med fordelarna att kunna rymma fler bostader nar kvar-
teren ocksa innehaller hogre delar. I de sydvastra kvarteren kommer inspiration
bl a fran Vancouver som blandar typologier pa liknande sétt. | de nordostra kvar-
teren ar blandningen inom kvarteren ett sétt att fa ner ljus pa gardarna i kombi-
nation med att hantera buller och ge ett varierat gaturum.

10. Kulturndmnden

a)

b)

Anser att det ar positivt att aldre bebyggelsen bevaras. Fixfabriken har hoga kva-
liteter och ur kulturmiljésynpunkt férordar forvaltningen ett bevarande av en
storre del av byggnaden an detaljplanen foreslar.

Anser positivt att omradet kan integreras mer i den omgivande stadsbebyggel-
sen. Problematiskt med dyra bostader, vilka bidrar till en pagaende gentrifie-
ringsproblematik i Majorna. Viktigt med fysiskt och ekonomiskt tillgangliga bo-
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stader for aldre i stadsdelen da manga idag bor i otillgangliga fastigheter utan
hiss.

c) Viktigt att forbattra kopplingarna langs och tvars Karl Johansgatan/Oscarleden
inklusive passager 6ver och under straket, bla annat avseende tunnlarna under
leden. Det ar vasentligt ur saval trygghetsperspektiv som social- och barnper-
spektiv. Dessa aspekter behover hanteras i kommande detaljplaner. Atgarda
oskyddade trafikanter pa Karl Johansgatan atgardas redan innan den féreslagna
ombyggnaden av Karl Johansgatan startar. Bra for barn och unga att sjalva réra
sig till malpunkter som skola, fritidsaktiviteter och bostad.

d) Bra att den foreslagna idrottshallen kan fa en viktig funktion som métesplats.

e) Kompensationsatgarder bedoms krévas for att utveckla Sannaparken sa att den
fortsatt kan fungera som park och motesplats samt klara det 6kade slitage som
kommer av fler ndrboende.

f) Trygghet &r den faktor som mest begrénsar kvinnors méjlighet att rora sig i
stadsmiljon, vilket i sin tur &ven begréansar kvinnors valmojligheter i fraga om
arbete, nojen, bostader och transportmedel.

g) Positiva konsekvenser ur ett miljoperspektiv da fler kan bo i kollektivtrafiknara
ldgen med narhet till service och féreningsliv vilket minskar behovet av bil.

h) Det finns tre fornlamningar (Goteborg 15:1, Goteborg 516 och Goteborg 517)
som berdrs i planomradet. Anser att kompletterande av avgransande forunder-
sokningar behovs, Lansstyrelsen beslutar hur sadan skall ske.

i) Det ar positivt att de centrala delarna av Sandarnaboplatsen behalls som Park-
och naturmark enligt planférslaget.

j) ©nskvart om andelen invanare med utlandsk bakgrund kan hdjas inom stadsde
len.

k) Positivt till forslag till skola, dldreboende, BmSS och ombyggnad av forskola.
Onskar dock vara delaktig i denna planering framover da det paverkar férvalt-
ningens egen planering.

I) Tatag i fragan om Oscarsledens framtid da denna har stor paverkan pa stadsde-
lens och stadens utveckling.

Kommentar:

a) Sedan samradet har den del av Fixfabriken som foreslas bevaras, utokats nagot
sa att en storre del av fasaden utmed Lantvarnsgatan behalls. Detta har skett for
att fa storre fokus pa byggnadens horisontella orientering och utbredning.

b) Gentrifieringsproblematik ar en fraga att hantera i hela staden-perspektiv. Se
skrivning i planbeskrivningen. For hantering av hyresnivaer, lagenhetsstorlekar,
upplatelseformer mm som paverkar tillgangen till bostader, ligger fragan hos
fastighetsndmnden i kommande markanvisningar.

c) Fragorna hanteras dven i kommande detaljplaner. Forbattringar langs straket och
béattre sakerhet att korsa Karl Johansgatan i hjd med Banehagsgatan genomfors
i anslutning till denna plan. Atgérder som inte &r kopplade till planen behdver
hanteras av trafikndmnden. Planen innebar att fler barn och unga kommer att ha
nara till skola och verksamheter, med ett gatundt som kan ¢ka tryggheten for
barn och unga att réra sig sjalva.

d) Noteras

e) Kompensation for 6kad anvandning av parken hanteras av berdrda forvaltningar.
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f)

9)
h)

)
k)

Planen bedéms ge battre trygghet for olika grupper att réra sig inom, genom och
omkring planomradet.

Noteras.

Utredning pagar avseende utpekade fornlamningar.

Noteras.

Mangfald och minskad segregation ar viktiga fragor men hanteras inte i planen.
Noteras. Berdrda forvaltningar bor vara delaktiga i kommande planeringsskeden.

Oscarsledens framtid &r inte redo att hanteras i pagaende planer. | programmet
som foregick planen beskrivs att leden inte kommer att laggas om i nértid.

11. Parkeringsbolaget

Meddelar att Bolaget har lediga platser i 3 anlaggningar inom 400 m fran planomradet,
ser garna samnyttjande av platserna men da ska det vara just samnyttjande pa omrades-

niva.

Kommentar:

Efter samradet har avstamning skett med Parkeringsbolaget. D& har det visat sig att det
inte finns lediga platser i naromradet och att planen inte kan tillgodorakna sig nagra
platser for samnyttjande.

12. Goteborg Energi

a)

b)

c)

Goteborg Energi dger manga anlaggningar inom omradet for detaljplanen. Kab-
lar, styrkablar, kabelskap och transformatorstationer. Géteborg Energi anser att
exploateringen kommer att innebéra att manga av de befintliga anlaggningarna
maste flyttas till nya lagen eller rivas och byggas om till nytt ledningsnat.

Nya transformatorstationer maste ocksa byggas till. Viktigt att markomradet ar
permanent lattatkomligt for en stor lastbil med kram. Markomradet maste vara
fritt fran vatten och avloppsledningar. Stationen ska inte kunna 6versvammas.
Goteborg Energi har flera driftsatta fjarrvarmeledningar inom planomradet for
detaljplanen, viktigt att ta hansyn till dessa.

Kommentar:

a)
b)

c)

Noteras.

Nya lagen for transformatorstationer har inforts i planen infor granskningen. Av-
stdmning av lagen har skett med Goteborg Energi.

Noteras. Fjarrvarmeledning mellan Vagnhallen och Garageomradet maste flyttas
ut 1 Karl Johansgatan for att inte ligga under en foreslagen byggratt.

13. Goteborgs Sparvagar

a)

Ett omrade med mycket trafik och buller fran vagnhallen Majorna dygnet runt.
Ev kravs ytterligare bullerddmpning i omradet.

b) Foreslar att idrottshallen placeras i det sodra kvarteret intill fd Bekladnadsforra-

c)

det (linneforraet). Det skulle ge mindre buller om idrottshallen placeras utmed

vagnshallens véstra sida.
Kan kravas fler atgarder for att minska buller for bostader mot vagnhallens
vastra sida.
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Kommentar:

a) Trafiksituationen pa vagnhallsomradet ar utredd som underlag for bullerberék-
ningar av industribuller, vilken uppdateras infor granskning.

b) Idrottshallen foreslas lokaliseras i mittersta kvarteret eller i kvarteret narmast
Karl Johansgatan, for att de lagena fungerar bast for att vara nabara och attrak-
tiva lagen for besokarna.

c¢) Atgarder utreds i pagaende bullerutredning.

14. Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat arende och vill meddela att det ej finns nagot att
invénda mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

15 Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra, har inte nagra anlaggningar i omradet.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

16. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ser positivt pa planens intentioner. Planen behéver dock fortydligas och
kompletteras i flertalet fragor som berdr Lansstyrelsens prévningsgrunder.
Lansstyrelsen framfor nedanstaende synpunkter, som kommenteras under respektive
underrubrik.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

a) Ett tungt vagracke samt en barriar for att forhindra att brandfarliga vatskor rinner
mot planomradet foreslas langs avkérningsrampen narmast planomradet. Vid
byggande av parkeringshus vid befintlig tankstation ska atgarden aven finnas
langs med detta. Trafikverket ar dock tydlig i sitt yttrande Gver att en sadan at-
gard inte kommer att tillatas anordnas pa Trafikverkets anlaggning. Da de fore-
slagna skydden inte verkar genomforbara behdver kommunen se 6ver andra
lampliga atgarder for att minska riskbilden.

b) Riskanalysen hanterar inte alternativ med idrottshall. Detta maste belysas.

c) Gastankstationen, placerad norr om detta omrade, ar planerad att ersattas av ett
parkeringshus, men om det inte blir av sa kommer gastankstationen i konflikt
med idrottshallen som bedéms som en svarutrymd verksamhet.

d) Pa plankartan medges centrumverksamhet i omradet for det foreslagna parke-
ringshuset. Det har inte varit en forutsattning i riskanalysen, vilket behdver ses
over.

e) Redovisningen av persontathet for omradet ar bristfallig. Det framgar inte vilka
tider som avses med dagtid. Vidare finns inga siffror 6ver hur manga som befin-
ner sig i omradet resten av dygnet, samt fordelning inomhus respektive utomhus
for dessa, beskrivna for omradet

f) Vid val av indata av farligt gods pa Oscarsleden ska hansyn tas till vad som ar
tillatet enligt dispensen for Stena Lines transporter av farligt gods.
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g) Vid uppdatering av riskanalysen ska h&nsyn tas till de markanvandningsmajlig-
heter som plankartan medger. Riskanalysens antagande stdimmer inte helt 6ver-
ens med vad planen mojliggor.

h) Skyddsatgarden gallande friskluftsintag galler enbart inom 50 meter fran vag. En
olycka med giftig gas, som atgarden syftar att begransa konsekvenserna av, har
ett mycket stort spridningsomrade varfor kravet pa placering av friskluftsintag
borde géalla byggratter pa att langre avstand an 50 meter. Ar det fritt att vilja
mellan skyddsklass EI 30 och E160?

i) Tabellen med berdkningsresultat pa sidan 30 ifragasétts.

Kommentarer:

a) Riskutredningen uppdateras avseende detta. Vidare kontakter tas med Trafikver-
ket for att utreda alternativ.

b) Idrottshallen tas med i riskutredning infor granskningen.

c) Gastankstationen kommer inte att vara kvar vid genomférande av detaljplanen.
Riskutredningen uppdateras avseende idrottshall.

d) Centrumverksamhet tas bort infor granskningen. Anvandningen andras till icke
storande verksamhet.

e) Rapporten revideras. Dagtid ar kl 06-18. Persontéthet uppdateras i utredningen.

f) I kontakt med Lénsstyrelsen har fraga om géllande dispens klarats ut infor revi-
dering av rapporten.

g) Delar av anvandningarna i planen reviderades efter rapporten togs fram infor
samradet. Infor granskningen ar detta uppdaterat.

h) Behov av skyddsatgarder fortydligas i uppdaterad utredning. Friskluftsinteag ska
ligga hogt eller i skyddat lage i forhallande till vagen, upp till 150 m fran végen.

1) Tabellen ses 6ver vid revidering av utredningen.

Oversvamning

| planbeskrivningen star att vatten vid skyfall kommer att samlas i ldgpunkter och att de
(Iagpunkterna) bedéms kunna hantera detta. Torget vid Linneférradet far utformas med
sarskild hansyn till denna forutsattning. En dagvattenutredning ar framtagen men hante-
rar befintlig situation. Nagon form av barriar bedoms behévas for att skydda befintlig
byggnad i punkt 2 enligt figur 7 i dagvattenutredningen. Hojdsattning av omradet blir
viktig i kommande skede.

Kommentarer:

Till granskningen har en dagvattenutredning etapp 2 tagits fram for att analysera forut-
sattningarna med aktuellt forslag och visa pa lampliga I6sningar av dagvattenfragorna.

Geoteknik — Lansstyrelsen bifogar yttrande fran SGI

a) Se dver kontroller av stalspont, 5 m norr om Bruksgatan.

b) Finns risk for ytliga ras/blocknedfall i fastmarksomraden i omradets sodra del.

c) SGI saknar en bedémning av stabilitetsforhallandet for friktionsslanten ner mot
detaljplaneomradets stdra grans.

d) Maste framga i planhandlingen att en bergteknisk sakkunnig bor kontrollera
bergslanters stabilitet efter schakt.

Kommentar:

a) Spontens funktion och skick kontrolleras kontinuerligt sen 2012/2013, framgar i
den geotekniska rapporten. Att besiktningarna utfors ansvarar Fastighetskon-
torets forvaltningsavdelning for. | samband med en exploatering kommer spon-
ten att ersattas.

b) En besiktning av berget har utforts pa plats, till granskningen bifogas denna
dokumentation. Risk for blocknedfall beddms inte aktuellt.
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c¢) Jordslanten som ligger soder om planomradet dr nagot ondulerande men allmént
flack, inom den norddstra delen gar berget i dagen som en flack hall. Slantlut-
ningen ar marginellt >1:10. Jorddjupen &r sma och varierar mellan ca 1,3-8 m.
Tack vare den flacka slantlutningen och befintliga jordlagers egenskaper (frikt-
ionsjord) beddms slanten stabil, slanten skall inte heller bebyggas vilket medfor
att inga tillskottslaster kommer att paforas. Risken att ett skred ska utvecklas i
slanten som paverkar planomradet bedéms darmed som marginell.

d) Text om kontroll &r inford i planbeskrivningen.

Luftkvalitet

Med tanke pa narheten till Oscarsleden anser Lansstyrelsen att resultaten ar pafallande
laga. Lansstyrelsen har tidigare fatt indikationer pa att SIMAIR-berakningar for ar 2015
underskattar halterna i Goteborg. Lansstyrelsen gér dock beddmningen att miljokvali-
tetsnormerna sannolikt klaras for storre delen av planomradet.

Kommentarer:

Utredningen av luftkvaliteten har reviderats utifran Lansstyrelsens papekande att berak-
ningarna inte &r tillforlitliga. Ny utredning bifogas i granskningen. Miljokvalitetsnor-
merna beddms klaras aven i den nya utredningen.

Vibrationer

Planomradet omgardas av sparvagns- och biltrafik. Marken &r ocksa delvis underlagrad
av ett tjockt lerlager. Det finns darmed risk att vibrationer uppstar. Det beh6ver framga i
planbeskrivningen.

Kommentarer:

Avstamning har skett med sakkunnig inom buller och vibrationer. Utredning bedoms
inte lampligt i detta skede utifran de befintliga markforutsattningarna men fragan besk-
rivs i planbeskrivningen och tas med som upplysning i plankartan.

Buller

a) Positivt med slutna kvarter med innergardar, dar i det flesta fall en ljudskyddad
sida kan uppnas.

b) Industribullerberakningen visar maximala ljudnivaer nattetid dverskridande 55
dBA industribuller l&ngs fasaderna som vetter mot vagnhallen. >55 dBA bor inte
forekomma nattetid klockan 22-06 annat &n vid enstaka tillfallen.

c) | granskningsskedet ska prognos for olika férekommande transportslag och in-
formation om vilka gator som &r medtagna i berédkningen redovisas.

d) Ien stor del av ytterkanterna i kvarteret som vetter mot Oscarsleden éverskrider
de ekvivalenta ljudnivaerna 60 dBA. | kvarter 1 dverskrids 55 dBA och i vissa
fall 60 dBA i stora delar av den sydvastra och den norra byggnaden. | Kvarter 3
Overskrids 55 dBA och i vissa fall 60 dBA och i vissa fall 60 dBA for stora delar
av hornet mot sydvast. Det behdver redovisas hur byggnaderna forhaller sig till
trafikbullerfoérordningen.

e) |skolbyggnaden kan enligt plankartan &ven inrymmas bostader. Det behdver re-
dovisas hur dessa forhaller sig till trafikbullerférordningens varden.

f) Av plankartan framgar att ett bullerskydd far uppforas till en hojd av 6,5 m mot
vagnhallen vid Linneforradet. Lansstyrelsen anser att det ska sékerstallas att bul-
lerskydd ska uppforas.

Kommentarer:

a) Det finns flera skél att slutna kvarter valts i omradet, men det &r ocksa positivt
att denna form &r bra ur bullersynpunkt.

b) Fragan om enstaka dverskridanden har diskuterats vidare med Léansstyrelsen in-
for granskningen. Bullerutredningar och texter i planbeskrivningen har uppdate-
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rats for att battre svara pa hur situationen forvantas bli och vilka atgarder som ar
mojliga.

c) Trafiksiffror har setts Over och planbeskrivningen har uppdaterats.

d) Se svar b), revideringar och atgarder utvecklas aven for trafikbuller.

e) Bostdderna i den foreslagna kombinerade skolbyggnaden beskrivs i planbeskriv-
ningen som enkelsidiga smalagenheter mot den skyddade sidan, medan gemen-
samma utrymmen lokaliseras mot gatan.

f) Planen ger mojligheten att uppfora skyddet om det visar sig kravas. Av bullerut-
redningen (industribuller) bedoms skyddet vara nédvéandigt men beroende pa
framtida verksamhet pa vagnhallsomradet bedoms det tillrackligt att planen ger
mojligheten att uppfora planket. | bygglovet sékerstélls att nédvandigt skydd
uppfors.

Fororenade omraden

Av planbeskrivningen framgar att det inom planomradet finns fororeningar som kraver
atgarder for att marken ska bli lamplig for planerade andamal. Lansstyrelsen anser att
fordjupade undersokningar kravs infor riskbeddmningen och att det &r viktigt att prov-
tagning utgar fran en historisk inventering (Mifo fas 1) av verksamheterna som funnits
pa platsen.

Kommentarer:

En riskbedémning av fororenad mark har tagits fram infor granskningen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN for vatten Vattenforekomsten Géta alv — Saveans inflode till mynningen vid
Alvsborgsbron. Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljo-
kvalitetsnorm dvertrads. Beskriv hur planerade atgarder paverkar méjligheterna att na
uppsatta MKN for vatten t.ex. med stod av uppgifter fran dagvattenutredningen. Viktigt
att dagvattenutredningen kompletteras med en bedémning av fororeningsinnehall i dag-
vatten fran planomradet efter exploatering.

Kommentarer:

Omradets paverkan pa MKN for vatten tas med i dagvattenutredning etapp 2 infor
granskningen.

Rad enligt PBL och MB

Farligt gods - Riskkriterier/riskvardering

I den framtagna riskanalysen gors endast jamforelser mot DNVs kriterier. L&nsstyrelsen
hade gérna sett att en jamforelse aven gjorts mot Goteborgs stads egna, politiskt an-
tagna, kriterier

Kommentar:

| projektet beslutades att FOP:ens kriterier inte skulle anvandas, Kriterierna togs fram
for ca 20 ar sedan och upplevs vara foraldrade.

Radon

En upplysning om detta bor finnas pa plankartan.
Kommentar:

Radonstatus anges i planbeskrivningen.

Kulturmiljo
Det &r positivt att de nya kvarteren sammanlankas med den &ldre kvarterstrukturen ge-
nom storgardskvarter. FIX-skylten pa kontorsbyggnaden bor bevaras.
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Inom planomradet finns fornlamningar. Fornlamning RAA Goteborg 15:1 har delvis fatt
en ny avgransning. Resultatet fran den avgransande arkeologiska forundersokningen
behovs snarast eftersom det blir vagledande for om eventuella tillstand kréavs enligt kul-
turmiljolagens bestammelser och om tillstand kommer att villkoras med krav pa arkeo-
logisk undersokning.

Kommentar:

Utredning av fornlamningarna pagar efter beslut av Lansstyrelsen. Utredningarna ska
vara klara innan antagande av planen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

a) Generellt biotopsskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken Intill GS-hallen, mot Karl
Johansgatan, finns en tradrad med 8 oxlar. Dessa trad planterade i rad uppfyller
kriterierna for att utgdra en allé enligt de generella biotopskyddsbestammelserna.
Dispensansokan bor skickas in till Lansstyrelsen sa snart som mojligt.

b) Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebéara bortledning av grund-
vatten innebdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljébalken. Bortled-
ning av grundvatten &r tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att varken all-
manna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena.

Kommentar:

a) Kommunen har hos Lansstyrelsen ansokt om dispens fran biotopskyddet for att
avverka del av den biotopskyddade allén. Kompensationsatgarder foreslas ske i
Sannaparken.

b) Markavvattningsforetag ar inte aktuellt inom omradet.

17. Polisen
Polisen har inga ytterliga synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

18. Raddningstjansten
Réaddningstjansten framfor foljande synpunkter:

a) Vagar och uppstéllningsplatser ska stimma dverens med Raddningstjénsten
Storgoteborgs Rad & anvisning nr 110.

b) Det finns fasader som inte kommer kunna nas fran planerat vagnat.

¢) Brandvattensystemet ska utformas i enlighet med VAV P83.

d) Fragande till formuleringar om “tungt vigricke och vitskespirr” lings avkor-
ningsrampen intill omradet, samt att bebyggelse narmast Oscarsleden ska utforas
med “sammanhallen betongstomme som dkar motstdndskraft vid gasexplosion™.

e) | plankartan anges bestammelser med hé&nvisning till klass E130/60, vilket i
sjalva verket ar tva olika klasser for fasad.

f) Oklart personantal som anvénts for beréakningar av konsekvenser vid olycka med
farligt gods.

g) Omskalning gallande kriterierna fran FOP99 bor korrigeras.

h) Skyddsatgarderna for bebyggelse ger enligt riskanalysen en riskreducerande ef-
fekt motsvarande 75 % minskning av sannolikheten att omkomma inomhus i
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planomradet. Raddningstjansten efterfragar resonemang géllande skyddsatgarder
for att minska risken for omkomna i omradet i handelse av en olycka.

1) Fortydliga personalantal kopplat till plan for idrottshall.
Kommentar:
a) Avstamnignar har skett med raddningstjansten. Dar R&ddningstjansten ser moj-

b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)
i)

liga problem &r planforfattarna tacksamma for upplysningar om detta.

Dar fasader inte kan nas ska andra lésningar for utrymning valjas i bygglovet,

t ex TR2-trapphus.

Brandvattensystemet klarar géallande krav enligt avstamning med Kretslopp och
vatten.

Riskutredningen revideras utifran synpunkterna.

Plankartan har justerats efter avstdmning med riskutredaren.

Vid revidering av riskutredningen ses uppgifter om persontéatheten dver.

Infor framtagandet av riskutredningen har man tagit stallning till att kriterierna i
FOP:en inte skulle anvindas eftersom de bedéms inaktuella efter narmare 20 ar.
Beskrivningen ses dver i riskanalysen.

Beskrivningen ses Over i riskanalysen.

19. Lantméaterimyndigheten

a)
b)

Felaktig information pa sid 23 angaende gang och cykelpassage.

En siffra har fallit bort vid angivelse av tomtindelning 14:10. Korrekt ska vara
1480K

Finns befintliga ledningsratter for transformatorstation och gasledning som inte
givits planstdd.

Ange om exploatdren ska bekosta sanering av marken.

E-omraden ska lokaliseras

Otydlig information om hdgsta vaningsantal

Saknas administrativ grans for u- och g-omraden.

Bestdammelsen g2 ar otydlig géllande parkering och dagvattenhantering

Tag bort tomtindelning 140K-111-7755 fran plankartan

Se over balkonger som kragas ut 6ver allmén plats

Saknas planstod for underjordisk bergrumsanlaggning

Vaningsantal pa Sandarna 18:3 stammer inte pa plankartan.

Kommentar:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
9)
h)

i)
)

Noteras och atgardas

Noteras och éatgardas.

Befintliga transformatorstationer flyttas. Nya lagen anges inom planen. Gasled-
ningen har ledningsréatt idag men kommer att minska sitt ledningsrattsutrymme
for att inte komma i konflikt med foreslagen bebyggelse.

Exploatorens ansvar for marksanering fortydligas.

E-omraden har kompletterats infor granskning.

Vaningsantal utgar infor granskningen och héjder regleras som nockhojd.
Noteras och atgardas

Infor granskning omfattar bestdmmelsen g1 gemensamhetsanldggning for parke-
ring och dagvattenhantering i kvarter dar samordning av dessa fragor bor ske.
Bestammelsen g2 avser gemensamhetsanldaggning for komplementbyggnader.
Atgérdas.

Balkonger 6ver allman plats har stdmts av med jurist och bygglovshandldggare
fran SBK for att klara ut att bestammelsen &r lampligt utformad.
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k) Underjordisk berganlaggning finns i naromradet. Detta beskrivs i planbeskriv-
ningen men hanteras inte i plankartan.
I) Atgérdas, vaningsantal utgar som bestimmelse.

20. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar:
Noteras.

21. Trafikverket

a) Utveckla kollektivtrafiken i omradet och minska bilberoendet

b) Rekommenderar en trafikanalys som visar hur tankta exploateringar paverkar
E45 (Oscarsleden) och E6:20 (Vasterleden) som bada &r utpekade riksintressen
for kommunikation.

c) Begrénsa antalet bilparkeringsplatser till ett absolut minimum

d) Onskar en noggrannare belysning av vilken trafikalstring som de nya bostaderna
och verksamheterna kan tdnkas medfora, samt hur dessa resor beddms fordelas i
végnatet.

e) Atgarder for hallbar mobilitet behévs for planen.

f) Redovisa hur bullerfragan beaktas och hur bebyggelsen kan klara kraven i For-
ordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216).

g) Se dver riskutredning pa sid 39 géllande vétskesparr och tungt vagracke. Trafik-
verket godkanner inte sddana atgarder inom vagomradet.

h) Hantera dagvatten inom planomradet och paverka inte vagomradets dike pa na-
got satt. Vagdiken &r endast till for vagens avvattning och Trafikverket tar inte
emot vatten fran andra verksamheter.

i) Idagslaget ar genomférandet av den planerade busshallplatsen pa Karl Johans-
gatan och det planerade vénstersvangfaltet in mot Lantvarnsgatan inte séker-
stallt.

j) Trafikverket vill vidare framhalla att verket inte har mojlighet att finansiera at-
garder som pakallats av kommunala utbyggnadsplaner.

Kommentar:

a) Planen innebar forstarkning av kollektivtrafiken och atgarder for att minska bil-
beroendet.

b) Fragor om paverkan pa riksintresse for kommunikation hanteras genom uppdate-
rat material om trafikalstring och fordelning av trafik samtidigt som staden har
en pagaende dialog med Trafikverket och Lénsstyrelsen kring riksintresse for
kommunikation och arbetet med atgardsvalsstudie (AVS) for sédra mellanstaden
pagar. AVS:en arbetar med att hitta &tgérder p& systemniva. Under tiden som ar-
bete med AVS:en pégér &r inriktningen &r att varje detaljplan ska bidra till den
omstallning av trafiksystemet som ar nédvandig for att trafikstrategins mal ska
uppnas. Hur aktuellt planforslag bidrar till den omstallning av trafiksystemet
som &r nodvandig har kompletterats i planbeskrivningen.

c) Planen ingar i BoStad 2021 och tillampar de hanteringsprinciper for parkering
som anges for projektet. | programmet infor planen angavs att planen kan til--
lampa parkeringstal for innerstaden och det foreslas flera atgarder som starker
andra fardsatt an bil. Infor granskningen begransas ocksa utrymmet for parke-
ring i planen.

d) Berékning tas fram till granskningen.
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e) Atgarder for hallbar mobilitet utvecklas for planen. Flera atgérder ingar, till
granskningen utvecklas begransning av parkeringsytor.

f) Inom omradet kommer avstegsfall for buller vara nddvandigt i vissa delar. Plan-
beskrivningen utvecklas for att beskriva var det kan bli aktuellt, hur bullret han-
teras och hur omradet i stort forhaller sig till bullerférordningen.

g) Riskutredningen har bearbetat fragan vidare infor granskning. Stora delar av at-
gérderna bedéms inte langre krdvas men fortsatta kontakter sker med Trafikver-
ket for att klara ut eventuella kvarstdende behov av atgarder pa Trafikverkets
mark.

h) En fordjupad dagvattenutredning har tagits fram infor granskning. Dagvatten
fran omradet belastar inte trafikverkets anlaggning.

i) Utrymme for de 6nskade atgarderna har diskuterats vidare med Trafikverket och
utrymme kan sakras utan att skada Trafikverkets intressen i omradet.

J) Noteras.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsiigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

22. FordonsGas Sverige AB

FordonsGas Sverige AB vill ligga kvar da anlaggningen behdver ligga i anslutning till
ledningen.

Kommentar:

FordonsGas anlaggning kommer inte kunna bli kvar inom planomradet, alternativa la-
gen i anslutning till ledningen utreds.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

23. Hyresgaster i Linneforradet

Medlemmar i ett kollektiv av fotografer, som hyr lokaler i Linneforradet, patalar beho-
vet av bade parkering och anslutning med bil till lokalen. De aker ut pa olika uppdrag
och lastar bilen med fotoprylar. Det finns &ven behov att ta emot besdkare och bereda
dem plats att parkera.

Kommentar:

Runt Linneforradet har storre yta prickmark reserverats for bl a parkering och andra ytor
som kan behdvas for verksamheterna.

24. Auditory, foretag som hyresgast i Linneforradet

Behover komma intill byggnaden ibland for av och palastning av utrustning da den ar
relativt tung och skrymmande. Det hade varit bra om det fanns mojlighet for dem att
parkera i naromradet.

Kommentar:

Runt Linneforradet har storre yta prickmark reserverats for bl a parkering och andra ytor
som kan behdvas for verksamheterna.
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25. Sandarna BK

Sandarna BK framfor féljande synpunkter:

a) Ar bekymrade 6ver att minigolfanldggningen kommer att gé forlorad.

b) Ar i behov av storre lokaler arbetar for att starta fler lag. Onskar bygga en kal-
lare-/suterrangvaning i samband med att klubbstugan ska flyttas till omradet till
konstgréasplanen.

c) Klubben anser ocksa att det ar viktigt med parkeringsplatser/lastplatser i anslut-
ning till klubbhuset.

d) Anser att det ska byggas en fotbollsplan 77x60 m (inkl 2,5 sidoyta)

Kommentar:
a) Tyvarr finns inte ytor att i fortsattningen upplata kommunal mark for minigol-
fen.

b) Ytan for klubblokalen andras fran bruttoarea till byggnadsarea och ges en hdjd
som tillater en vaning, vilket mojliggor kallare om sa dnskas.

¢) lanslutning till klubbhusets nya lage, intill férlangda Ostindiegatan, revideras
planen sa att uppstallning kan ske for bl a lastning till klubbhuset.

d) Bollplanen kommer att fortsatta ha samma matt som idag. Storre plan ryms inte
utan intrang pa angransande ytor och behov. Ytan som sékras i planen ar av-
stdmd med Idrott- och féreningsforvaltningen.

26. Mekonomen / ro bil i Goteborg AB, Bruksgatan 16
Har verksamhet i GS-hallen idag och vill inte flytta.

Kommentar:

Planen revideras sa att icke storande smaindustri fortsatt ar tillatet i GS-hallen. Planen i
sig innebdr inget krav att verksamheten behdver flytta.

Boende i naromradet

27. Boende Mariagatan 33C

Den boende anser att det ar positivt med ytterligare en skola. Saknar idrottshall och
simhall.

Kommentar:

Skola och idrottshall ges utrymme i planen, dock ej simhall.

28. Boende Svanebacksgatan 23a

Bygg inte bostadsritter for “rika”. Ta h&nsyn till sociala konsekvenser och stadsdelens
sjal. Inte positiv till en plan med 3-vangingshus, 4-vaningshus, 7-vaningshus och 12-
vaningshus. Spretigt med flera olika byggherrar.

Kommentar:

Planen kommer att genomforas under flera ar och med flera byggherrar, vilket kan ge
spridning av upplatelseformer och hyror/avgifter. I planen har valts en mer ”brokig”
utformning av bebyggelsen &n vad som ar vanligt i Kungsladugard och Sandarna, men
vilket forekommer i t ex Klippan.

29. Boende Alvsborgsgatan 50

Boende i stadsdelen sedan 40 ar tillbaka. Bygg inte hogre an gangse landshovdingehus
(inte hogre &n 1-2 van) i Majorna. | synnerhet inte mot sidan som vetter mot Sannapar-
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ken. Bevara Sannaparken. Bevara “lantlighetskinslan” i omradet. Planerad bebyggelse
maste smélta in i omgivningen.

Kommentar:

Bebyggelsen mot parken kommer att bli hogre an idag men inspiration har hamtats fran
proportionerna i husen runt parken for att ge ett bra samspel mellan det nya och det be-
fintliga, sa att platsens varden kan leva vidare.

30. Boende Donsdgatan 5a
Ta vara pa historisk mark i omradet och gor nagot trevligt for omradet med den.

Kommentar:

Bevarande av en del av den aldre bebyggelsen &r en del i att levandeg6ra omradet och
tillféra miljoer med kvalitet och historiska kopplingar.

31. Boende Lantvarnsgatan 1 A

Boende i omradet framfér féljande synpunkter:

a) Bygg inte nya héga byggnader.

b) Lagg omradets centrum i de dldre bevarade delarna av planomradet.

c) Bevara historiska innebdrden av Fixfabriken. Ta hansyn till kulturmiljon.

d) Bygg hogre hus (trappa upp) langre in i omradet mot Sandarna fran Karljohans-
gatan till.

e) Bra att anvanda garagen vid Bruksgatan till centrumverksamhet. Blanda bosta-
der och verksamheter.

f) Undrar varfor ar landshovdingehuset dar i Triumfglass ligger och industribygg-
naden kvarter borttaget fran planomradet?

Kommentar:
a) Planen kommer fortsatt att innehalla en blandning av hdgre och lagre byggnader.
b) Inom planomradet ryms inget direkt centrum utan manniskor forvantas rora sig

utmed straken genom omradet. De samlingsplatser och torg som planeras ligger
till storsta del i anslutning till bevarade aldre byggnader.

¢) Infor granskning har en storre del av Fixfabriken foreslagits for bevarande, for
att battre formedla historisk kontinuitet. Ovriga dldre delar som avses bevaras
har fatt utvecklade beskrivningar och bestammelser infor granskningen.

d) Husen i omradet trappar i hojd for att folja landskapsformen och for att undvika
frammande hdga byggnader precis intill Sannaparken.

e) Noteras.

f) Omradet star inte infor nagon direkt utveckling och ingar darfor inte i planomra-
det. Denna del ingick i programmet och kan aktualiseras framéver om sa 6nskas
av staden eller fastighetségarna.

32. Boende Jordhyttegatan 19

Anser att stadsdelen ska behalla sitt utseende med denna fina luftiga struktur. Det ar ett
kulturminne - ett arv -fran det gamla Goteborg. Bygg inga hdghus

Kommentar:

Synpunkten noteras. Sturkturen av hogre och lagre delar har valts for omradet av skal
som beskrivs i planbeskrivningen och den strukturen ligger kvar infér granskningen.
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33. Boende Jordhyttegatan 11

Forslag pa att inrédtta en hundrastgard i samband med nybyggnation i fixfabrikens om-
rade. Forslagsvis skulle den kunna ligga mellan Sannaskolans gymnastiksal och konst-
grasplanen.

Kommentar:

Synpunkten noteras och vidarebefordras till Park- och naturforvaltningen som skoter
Sannaparken. Omradet ligger utanfor detaljplanen.

34. Boende pa Ockerdgatan 3A (1 person) och 3 C (2 personer)
Vill inte bli berévade hela var utsikt 6ver alven. Vill att det ska byggas lagre hus som
battre smalter in bland de befintliga hus som redan finns i Sandarna .

Kommentar:

Behovet av skola, dldreboende och bostader i omradet har vagts mot den negativa pa-
verkan som narmast boende pa Ockerdgatan kommer att fa avseende minskad utsikt.
Infor granskningen har alternativa utformningar av byggnaden prévats, med bibehallen
volym for att klara behoven i stadsdelen. Den form pa byggnaden som illustrerades i
samradet har konstaterats ge minst negativa effekter for majoriteten av boende pa hoj-
den. Planen har infor granskningen preciserats sa att de htga byggnadsdelarna kommer
att placeras mot gatan, med hogsta delen mot Karl Johansgatan. Det innebér att lagre
delar sakerstalls séderut och att byggnaden inte kan komma narmare de befintliga bo-
ende an vad som framgar i illustrationen.

35. Boende Ockerdgatan 3C

Gallande planer av skolbygget.

Finns det alternativ att bygga skolan? Finns regler hur néra far man bygga befintlig
byggnad? Finns planer pa hur manga vaningar byggnaden ska vara?

Uttrycker oro for vad detta innebar: minskat ljusinslapp, minskad tillgang till solljus.
Undrar ocksa om planen kan ge hogre omgivande oljud pa grund av mer och tyngre
trafik. Orolig for stérande belysning fran byggnaden. Vill inte bli av med utsikten

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 34 angaende skolan.

Planen bedoms inte ge hogre bullerpaverkan pa befintliga bostader, tvartom kan den nya
bebyggelsen bidra till att skarma buller fran Oscarsleden och Alvsborgsbron i vissa l&-
gen.

36. Boende Ockerdgatan 5 A

Ifragasatter foljande ang 5+ vaningsbyggnaden. Vill inte bli av med utsikten. Bygg en
levande stad, vill ej ha hoga hus. Riskerar att de inbodda sedan tidigare hamnar utanfor,
blir blockerade, och forlorar utsikten.

Bra med butiker i industriomradena. Ta vara pa det som redan finns i omradet.

Kommentar:

Se kommentar till yttrande 34. Blandningen av hogre och lagre hus i kvarteren med
Overvagande bostader ar placerade sa att man som boende pa Sannahojden kan se ”vid
sidan av” dem och uppleva bade staden som tidigare och de nya delarna. Butiker och
verksamheter kan integreras i planen.

37. Boende Ockerdgatan 5 C

Vill inte bli av med utsikten. Kan bara ana varfor huset som ligger allra hogst upp ska
tacka in hela Ockerdgatan 5, s att vi endast har insyn till vara nya grannar.
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Kommentar:
Se kommentar till yttrande 34

38. Boende Ockerdgatan 5a

Utan utsikten och den fria kansla det ger finns inget positivt med huset eller miljon
langre. Bygg lagre vaningar.

Kommentar:
Se kommentar till yttrande 34

Ovriga

39. Hyresgastfdoreningen
a) Anser att det bor byggas fler bostader framst hyresréatter. Viktigt att det byggs

b)

hyresréatter for manniskor med lagre inkomster.
De anser att det ar viktigt att bevara kulturella varden och byggnader.

Kommentar:

a)

b)

Inom HSB/Balders del av planomradet avses byggas bostadsratter, inom fastig-
hetskontorets mark sker fordelning mellan upplatelseformer i senare skede. Infor
markanvisning avgors ocksa hur olika behov av boenden ska hanteras inom om-
radet.

Planen hanterar kulturhistoriska kvaliteter genom varsamhetsbestammelser och
bevarandekrav.

40. Féreningen Bolhop

Bolhop dnskar att det ska byggas ett kollektivboende for &ldre. Hanvisar till kommu-
nens mal om mark ska avsattas for gemenskapsboende.

Kommentar:

Synpunkten formedlas till Fastighetskontoret som &ger en del av marken inom planen
och som kommer att foresla lampliga inriktningar for kommande markanvisningar.

41. Yimby

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Positivt att industrimark blir mer tillganglig, saknas dock lokaler. Viktigt med
levande bottenvaningar och mer lokaler fér verksamheter i omradet.
Uppmuntrar krav pa tegel i fasad och tak, utformning som sadeltak. Onskar mer
betoning av bottenvaningar och socklar.

Kommentarer kring jamforelse med UN-habitat och befolkningstéathet dar det &r
47 invanare/ha och kommer ga upp mot 52-54 med detaljplanen. Bygg inte ensi-
diga bostadsomraden.

Stark omradet med kollektivtrafik. Noterar att det ar ett avbrutet strak fran nord-
ost till sydvast.

Bygg idrottshall med bostader ovanpa. Komplettera med ett tredje alternativ for
de tre kvarteren som gransar mot sparvagnsdepan.

Staden bor komma 6verens med Trafikverket om den langsiktiga inriktningen
for riksintresset Oscarsleden.

Onskar mer integration av omradet med omgivningen, storre krav pa blandning
(helst i varje kvarter) och krav pa levande lokaler pa bottenplan.
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Kommentar:

a) Planen mojliggér blandning och tillgangliggor tidigare industrimark. Lokaler
kravs i den omfattning som bedéms rimlig utifran verksamhetsutredningar ut-
forda i programskedet.

b) De krav pa utformningen av byggnaderna som inforts i planen bedémer stads-
byggnadskontoret vara en rimlig avvagning, som ger utrymme for bade viss grad
av sammanhallning och viss grad av frihet i utférandet.

¢) UN-habitats riktvarden ar intressanta jamforelser. | detta fall bedéms behovet av
bostader vaga tungt i avvagningen av intressen pa platsen.

d) Kollektivtrafik finns i omradets narhet och en ny busshallplats avses placeras in-
till planomradet. Planen ar utformad med en kombination av raka strak mellan
malpunkter och mer brutna strak som kan ge en annan upplevelse for flanoren.

e) Idrottshall med bostader uppepa mojliggors i planen infor granskning. Infor
granskningen preciseras ocksa vilka kvarter som kan vara lampliga for idrotts-
hall. Inga ytterligare alternativ bedéms aktuella inom planomradet.

f) Oscarsledens framtid ar en 6vergripande fraga som inte hanteras i planen.
g) Synpunkten noteras men ytterligare krav infors inte i planen.

Personer som instdmmer med Yimbys yttrande

Instammer i Yimbys yttrande. Vill se storre krav pa integration och storre blandning och
levande lokaler pa bottenplan.

42. Yttrande utan angiven adress
43. Boende Gibraltargatan 52

44, Yttrande utan angiven adress
45. Boende Harald Stakegatan 38
46. Boende Lorensbergsgatan 18
47. Boende Ankargatan 14

48. Boende i Vallda

49. Boende Fargfabriksgatan 14
50. Boende utan angiven adress
51. Boende Kustroddaregatan 5a

52. Skrivelse utan angiven adress

Anser att det finns liten mojlighet att paverka planarbetet. Allt for lite hansyn ar tagen
till de som faktiskt lever och verkar i naromradet. Positivt att mycket verksamheter ager
rum i omradet idag. Verksamheter som korer, konstnarsateljéer, veteranbil och motor-
cykel entusiaster och dven néringsidkare samsas nu har. Detta har inte tagits hansyn till i
planen. Bygg inte ett "nytt Eriksberg”

Kommentar:

| programmet och planen har dialoger hallits med boende, verksamma och skolbarn med
flera. Manga av verksamheterna ges mojlighet att vara kvar i omradet, men inte alla.

53. Synpunkt frdn medborgare, utan angiven adress
Kul med fler bostader i Majornal

| projektmodellen saknar jag en rendering for Familjebostdder och JMs kommande hus-
projekt for att kunna se hur kommande byggnation smalter in med deras. Tycker att ni i
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projekteringsfasen bor se 6ver byggnaden som kommer att ersatta den befintliga forsko-
lan da den i projektmodellen ser valdigt klumpig ut. Se dver om det blir risk for insyn
fran takterrass. Tycker det ar helt ok med fortatning men i detta fall ar det inte estetiskt
tilltalande.

Kommentar:

De hus som uppfors vid Majstangsgatan ingar i en del av bilderna och modellerna som
tagits fram till planen.

Forskoletomten ar inte lika noggrant studerad som 6vriga delar av planforslaget utan
syftar till att sékerstélla en byggrétt for de behov som finns i staden. Infor granskningen
har byggnadens utformning reviderats sa att uttrycket med tva flyglar har tagits bort.

54. Skrivelse utan angiven adress

Viktigt med en blandad stad, ej tomma innegardar, otillgangliga gangvégar och betong-
klossar. Mer kollektivtrafik. Fixa till fasaderna pa Vagnhallen & Bussgaraget sa vinner
miljon och stadsbilden. Riv inte Inomhusgokartbana i bussgaraget.

Kommentar:

Planen innebér att bussgaraget rivs och gokarten och dvriga verksamheter behéver finna
nya lokaler. Kollektivtrafiken foreslas forstarkas i omradet med en ny busshallplats pa
Karl Johansgatan. Innergardarna har pekats ut av boende som en viktig kvalitet i befint-
liga kvarter i Kungsladugard och det &r en forebild for omradet. Fasadmaterial for kvar-
teren ska vara tegel, sa upplevelsen av betongklossar bedoms inte vara en risk har.

55. Skrivelse utan angiven adress

Boende har bott Iange i omradet. Anser att modellen &r klumpig, bor se 6ver férskolan
sa den smalter in battre.

Ett par fragor:

1. Hur ser fordelningen mellan bostadsratter och hyresratter ut?

2. Kommer man att forsoka "bygga billigt"?

Kommentar:

Forskoletomten ar mycket litet studerad, planen ger en byggratt for &ndamal som be-
hovs i staden men planen preciserar inte just hur byggnaden ska se ut, utdver fasad-
material. Det kan gdra att modellen i denna del upplevs som obearbetad eller klumpig.

HSB/Balder bygger tillsammans ca 500 bostadsréatter. P4 Fastighetskontorets mark finns
utrymme for 500-600 lagenheter, med blandade upplatelseformer. | denna del ar fordel-
ningen inte klar och kommer att preciseras vid markanvisning. Fragan om billigt boende
beror pa vilken inriktning som Fastighetsnamnden valjer for markanvisningarna i omra-
det.

56. Boende utan angiven adress
Anser att det saknas en mataffar i normalstorlek eller storre.
Kommentar:

Behovet av mataffar konstaterades i programmet som foregatt planen. | kommande de-
taljplan for omradet utmed Karl Johansgatan ar foreslaget att matbutik ska inga.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.
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Utover mindre justeringar foreslas foljande:
o Planomradet utokas med ytor for transformatorstationer
o Lage for parkeringshus revideras

o Granser mellan park- och kvartersmark justeras och gangvag laggs till i Sannapar-
ken

o Byggratt inom skolan fortydligas

Ovriga atgarder som skett utifrdn inkomna synpunkter har inneburit uppdatering av ut-
redningar och fortydliganden i planbeskrivningen.

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
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ﬂi\ Yttrande Diarienummer
2017-02-16 402-983-2017
S3d
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborgs stad
Paula Franco de Castro sbk@sbk.goteborg.se

Kulturgeograf
010-2244784
paula.franco.de.castro
@Ilansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for bostader vid Fixfabriksomradet inom
stadsdelen Sandarna och Kungsladugard i Géteborgs kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2016-12-20 f6r samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utdkat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Lénsstyrelsen &r i grunden positivt instélld till omvandlingen av
Fixfabriksomradet enligt foreliggande plan som innebér ett tillskott pa upp
till 1100 bostdder, skolverksamhet, vard, butiker, kontor, en eventuell
sporthall med mera. Planomradet ligger mellan ca 160-460 meter
(fagelvdgen) till en sparvagnshallplats och det foreslas ett nytt
busshallplatsldge (ej inom foreliggande plan) ldngs med Karl Johansgatan i
néra anslutning till bostdderna.

Sammantaget gor det att omradet kan komma att bli vél forsorjt ur
kollektivtrafikhdnseende. Léansstyrelsen ser ocksa sérskilt positivt pa att
bostdder planeras néra friytor som Sannaparken och att det 1 planen ingér
markanvandning som uppmuntrar till rorelse och aktivitet.

Planen behover dock fortydligas och kompletteras i flertalet frdgor som
berdr Lansstyrelsens provningsgrunder.

Nar det géller riksintresse for kommunikation vill Lansstyrelsen sérskilt
understryka att det ar viktigt att ett nytt hallplatsldge tillkommer nira
planomréadet. Kommunen behover samrada med Trafikverket om bland
annat detta och planens paverkan pa riksintresset behover belysas mer
utforligt enligt nedan.

Utifran provningsgrunden mdnniskors hdlsa och sdkerhet behover
geotekniska oklarheter belysas i enlighet med SGI:s yttrande. Kommunen
behdver vidare uppdatera riskutredningen utifrdn vad planen medger och
inte minst utifran att vissa tdnkta riskreducerande dtgérder utanfor plan inte
verkar mojliga att genomfora enligt Trafikverket. Kommunen behdver dven
klarldgga hur 6versvimningsrisker ér tinkta att hanteras inom planomradet

Sida
1(12)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

Sédra Hamngatan 3 010-224 40 00 (vxl) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se


http://www.notisum.se/pub/Doc.aspx?url=/rnp/sls/lag/20100900.htm

Yttrande Diarienummer
2017-02-16 402-983-2017

samt belysa om planens genomforande kan orsaka problem utanfor
planomrédet ur denna aspekt.

Fortsatt behover det klarldggas om luftkvaliteten ar tillfredsstéllande for det
bostadshus som dr beldget ldngst norr ut i omradet samt for den del av
’skolhuset” som grénsar mot Karl Johansgatan.

Vibrationsfrdgan behover belysas 1 det fortsatta planarbetet.

Aven i bullerfrigan behdver planen fortydligas. Linsstyrelsen anser bland
annat att det behover vidtas atgérder for att ddmpa bullret, sirskilt fran
vagnhallen Majornas verksamhet.

Vidare behover fragor som berdr fororenad mark belysas enligt nedan.

Kommunen behdver visa att planldggningen inte medverkar till att
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten 6vertrads.

Utover ovanstaende provningsgrunder ar det viktigt for den fortsatta
planeringen och planens tinkta genomforande att Lénsstyrelsens synpunkter
enligt annan lagstiftning beaktas. Detta géller sirskilt fragor som beror
arkeologi enligt nedan.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frigor som berdr hilsa / sédkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion, riksintresse for
kommunikation samt miljokvalitetsnormer for vatten méaste 19sas pa ett
tillfredsstédllande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Proévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse for kommunikation

Trafikalstring till f6ljd av planens genomforande

For de ca 1100 bostdderna kommer drygt 600 parkeringsplatser behovas.
Kommunen beddmer att trafikvolymerna efter utbyggnaden ligger i samma
niva som dagens trafikfloden till och frdn omradet. Trafikverket har yttrat
sig (dat 2017-02-08) over foreliggande plan. Trafikverket bedomer dock 1
motsats till kommunen att det ar sannolikt att omrddet kommer att ha hogre
trafikfloden efter ombyggnaden, jamfort med idag. [ sitt yttrande efterlyser
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Trafikverket en noggrannare belysning av vilken trafikalstring som de nya
bostidderna kan tdnkas medfora, samt hur dessa resor bedoms fordelas i
vagnitet och da sarskilt for Oscarsleden som &r riksintresse for
kommunikation. Lansstyrelsen finner det rimligt att kommunen belyser
ovanstdende, liksom att handlingarna uppdateras med aktuella siffror for
den berorda delen av Oscarsleden. Lansstyrelsen vill, liksom Trafikverket,
uppmuntra staden till att begrinsa antalet bilparkeringsplatser till ett
minimum, i synnerhet i kollektivtrafiknira ldgen som detta.

Atgéirder inom riksintresse for kommunikation utanfor planomrddet

Helt utanfor foreliggande planomrade planeras en ny busshéllplats pa Karl
Johansgatan som ligger inom riksintressets vigomrade. Markutrymmet for
vénstersvangsfiltet in mot Lantvirnsgatan ligger ocksa delvis inom
riksintressets vigomrade samt utanfor detaljplan. Kommunen och
Trafikverket behover fora en dialog kring om och hur detta ska planeras och
genomforas utan att negativ paverkan uppstar pa riksintresset.

Lansstyrelsen ser, liksom Trafikverket, att det ar viktigt att fragan 19ses
snarast da dtgdrderna dr en viktig del 1 att bade mojliggora kollektivt resande
och god framkomlighet i omradet. Den nya busshéllplatsens tillkomst dr en
viktig komponent for att planforslaget ska kunna f6lja intentionerna 1
trafikstrategin och bidra till ett minskat bilberoende 1 omradet. Likvail &r
hallplatsen en viktig forutsittning for planens pdverkan, 1 avseendet
trafikalstring, pé riksintresset Oscarsleden.

For riskreducerande atgirder pa/vid Oscarsleden se nedan.
Trafikverkets yttrande bifogas hér i sin helhet.
Halsa och sakerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har yttrat sig (dat 2017-02-08) over
planen. Lansstyrelsen instimmer 1 SGI:s yttrande om att det finns
oklarheter, fran geoteknisk sékerhetssynvinkel, vad géller bdde markens
stabilitet samt risk for blocknedfall, som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Lansstyrelsen hinvisar till SGI:s yttrande i sin helhet som
bifogas har.

Farligt gods

Riskanalysens omfattning och forutsdttningar

Ett tungt vagracke samt en barriér for att forhindra att brandfarliga vatskor
rinner mot planomrédet foreslas langs avkorningsrampen niarmast
planomradet. Vid byggande av parkeringshus vid befintlig tankstation ska
atgirden dven finnas ldngs med detta. Trafikverket &r dock tydlig i sitt
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yttrande Over att en sddan atgird inte kommer att tillatas anordnas pé
Trafikverkets anldggning. D4 de foreslagna skydden inte verkar
genomforbara behover kommunen se dver andra ldmpliga atgérder for att
minska riskbilden.

Vidare hanterar inte riskanalysen Alternativ 2 i detaljplanen, dvs.
mojligheten att etablera en idrottshall i norddstra delen av planomradet.
Riskanalysen méste dven kompletteras med detta alternativ for att utreda om
nagra sirskilda atgérder bor vidtas for idrottshallen med tanke pa nérheten
till farligt godsled. Gastankstationen, placerad norr om detta omréade, &r
planerad att ersittas av ett parkeringshus, men om det inte blir av si
kommer gastankstationen i konflikt med idrottshallen som bedoms som en
svarutrymd verksambhet.

Pé plankartan medges centrumverksamhet i omradet for det foreslagna
parkeringshuset. Det har inte varit en forutsittning i riskanalysen, vilket
behdver ses over.

I planbeskrivningen framgar att tanken &r att centrumverksamhet ska finnas
i bottenvéningen samt vetta mot Karl Johansgatan. Som plankartan nu ar
utformad sa tillats centrumverksamhet Gver hela byggritten. Det behover
justeras om inte den uppdaterade riskanalysen visar att annat dr lampligt.

Redovisningen av persontéthet for omrddet ar bristféallig. Det framgar inte
vilka tider som avses med dagtid. Vidare finns inga siffror 6ver hur ménga
som befinner sig i omrddet resten av dygnet, samt fordelning inomhus
respektive utomhus for dessa, beskrivna for omradet. Lansstyrelsen tolkar
det som att endast personer som vistas inom omradet dagtid har varit
utgingspunkt for riskberdkningarna. Ovrig tid 6ver dygnet behdver
redovisas och beaktas i1 berdkningarna.

Stena Line har en dispens (dnr 258-38011-2015) fran Léansstyrelsen att
transportera farligt gods pa strickan Jaegerdorffsmotet — Stena Lines
Danmarksterminal. Dispensen har upphort att gélla (2016-12-31) men Stena
Line har begért forlangning. Vid val av indata av farligt gods pa
Oscarsleden ska hinsyn tas till vad som dr tillatet enligt dispensen. Hér
framgar att IMDG-koden och Ostersjdavtalet reglerar vilket farligt gods som
ar tillatet att transportera, med vissa undantag angiva i dispensen. Dvs det dr
vad som dr mgjligt att transportera som ska végas in, inte enbart vad som
transporteras i dagsliget. Detta for att fa en robusthet i riskbeddmningen.

Vid uppdatering av riskanalysen ska hénsyn tas till de
markanvéndningsmojligheter som plankartan medger. Riskanalysens
antagande stimmer inte helt 6verens med vad planen mgjliggor.

Skyddsdtgdrder

Den foreslagna skyddsatgiarden géillande brandklassad fasad behover
fortydligas kring val av brandklass. Finns kravet EI60 for nigon fasad? Ar
det fritt att vélja mellan EI30 och EI60?
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Skyddsatgirden gillande friskluftsintag géller enbart inom 50 meter fran
vig. En olycka med giftig gas, som dtgirden syftar att begréinsa
konsekvenserna av, har ett mycket stort spridningsomrade varfor kravet pa
placering av friskluftsintag borde gélla byggritter pa att lingre avstand dn
50 meter. Rimligtvis atminstone hela riskhanteringsavstandet pa 150 meter
frén farligt godsled.

Ovrigt

Linsstyrelsen stéller sig fragande till om tabellen med berdkningsresultat pa
sidan 30 i bilagan #r korrekt. Det 4r noll omkomna i flertalet scenarier. Ar
det verkligen inga omkomna i scenariot med utslépp av giftig gas till
exempel?

Oversvimning
I planbeskrivningen star att vatten vid skyfall kommer att samlas i

ldgpunkter och att de (lagpunkterna) bedoms kunna hantera detta. Torget
vid Linneforrddet far utformas med sdrskild hinsyn till denna forutsdttning.
Det finns ingenting om torgets utformning pa plankartan. Inte heller
beskrivs/redovisas vilka vattendjup som uppstar vid ett skyfall samt hur det
paverkar framkomligheten.

En dagvattenutredning dr framtagen men hanterar befintlig situation. En
uppdatering av dagvattenutredningen som hanterar situationen efter
exploatering anges komma efter samradet (angett till hosten 2016). Ett antal
omraden redovisas som instdngda och ndgra kan forvéntas vara ett problem
aven efter exploateringen. Nagon form av barridr bedoms behovas for att
skydda befintlig byggnad i punkt 2 enligt figur 7 1 dagvattenutredningen.
Hojdséttning av omradet blir viktig i kommande skede.
Dagvattenutredningen anger att primdra ytavrinningsvdgar behover
identifieras ddr storre vattenfloden kan samlas upp och transporteras
vidare. Ldngs dessa ska kallarnedfarter undvikas och byggnader hojdsdittas
for att tdla ett storre vattendjup pd gatorna. Aven framkomligheten behdver
belysas. Lansstyrelsen vintar sig en uppdaterad dagvattenutredning i
granskningsskedet dér fragan ar utredd och dir skyddsatgirder dven, sa
langt det gar, &r sékerstéllda.

Dagvattenutredningen behdver dven beskriva om planens genomforande kan
komma att orsaka eventuella problem utanfor planomradet, se Trafikverkets
yttrande.

Luftkvalitet

Lénsstyrelsen har tagit del av planhandlingarnas luftutredning som anvént
emissionsfaktorer, viderdata och bakgrundshalter for 2015 i berdkningar
med SIMAIR korsning. Resultaten visar pa 14ga halter av kvavedioxid med
marginal till MKN. Med tanke pé nirheten till Oscarsleden anser
Lénsstyrelsen att resultaten ér pafallande laga. Mellan Oscarsleden och Karl
Johansgatan dr berdknade halter generellt ldgre d4n uppmatta halter pa
Femmans tak och uppmatta urbana bakgrundshalter i Bords 2015.
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Lénsstyrelsen har tidigare fatt indikationer pa att SIMAIR-berékningar for
ar 2015 underskattar halterna 1 Goteborg. Det dr darfor 1ampligt att som
validering gora jamfOrelser med métningar samt ytterligare berdkningar for
ar dir métningar och berdkningar stimmer béttre dverens. Rapporten saknar
information om vilka trafikméngder och gator som &r inkluderade 1
berdkningarna med SIMAIR korsning.

Lansstyrelsen gor dock bedomningen att miljokvalitetsnormerna sannolikt
klaras for storre delen av planomrédet, d.v.s. de delar som ligger bakom, och
skdrmas av, forsta husraden ut mot Karl Johansgatan och Oscarsleden. P4
grund av osidkerheterna i indata for 2015 anser Lansstyrelsen inte att det ar
klarlagt om luftkvaliteten ar tillfredsstéllande for det bostadshus som ar
beldget langst norr ut i omrddet samt f6r den del av ’skolhuset” som grénsar
mot Karl Johansgatan. For att beddma om bostéder, skola, vard dr ldmpligt i
dessa delar anser Lénsstyrelsen att en fordjupad/reviderad luftstudie behovs.
Med tanke pa ldget nira Oscarsleden bedoms det vara lampligt att placera
entréer, vistelseytor, luftintag o.d. bort fran Oscarsleden samt att sdkerstélla
detta i plankartan.

Vibrationer

Planomrédet omgérdas av sparvagns- och biltrafik. Marken dr ocksa delvis
underlagrad av ett tjockt lerlager. Det finns ddrmed risk att vibrationer
uppstér. Det behover framgé i1 planbeskrivningen vilka nivaer som kan
forvintas 1 planerade bostéder, vilka riktvirden dessa forhaller sig till, samt
vilka eventuella dtgérder som krévs for att reducera vibrationerna.
Lansstyrelsen kan inte utesluta att det finns ett behov av att sdkerstélla
hogsta tillatna vibrationsniva, 0,4 mm/s vigt RMS-virde, genom en
planbestdmmelse pa plankartan.

Buller
Generellt

Lénsstyrelsen &r positiv till att omradet utformas i slutna kvarter med
innergérdar, dér i det flesta fall en ljudskyddad sida kan uppnés.
Lansstyrelsen anser dock att kommunen behover titta pa ytterligare atgirder
1 syfte att dimpa bullret for bostdderna ndrmast vagnhallen Majorna.
Lénsstyrelsen &r i nuldget tveksam till om bostdder kan accepteras i
kvarteren ndrmast vagnhallen utifrn foljande aspekter:

e Industribullerberdkningen visar maximala ljudnivder nattetid
overskridande 55 dBA industribuller langs fasaderna som vetter mot
vagnhallen. Aven ljudnivan pa den viistra och den dstra innergérden
samt pd Linneforradets fasader dverskrider 55 dBA. Av Boverkets
vigledning framgar att maximala ljudnivaer Lg.x >55 dBA inte bor
forekomma nattetid klockan 22-06 annat én vid enstaka tillfdllen.
Begrinsningen avser i forsta hand den ljuddémpade sidan.
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Lénsstyrelsen anser inte att verksamhet som bedrivs kontinuerligt
och dédr maximalt tillatna ljudnivéer 6verskrids vid ett eller flera
tillfallen varje natt ar att se som enstaka tillfallen. Ytterligare en
bekymmersam aspekt ér att det forekommande industribullrets
maximala ljudnivaer delvis bestér av ljud med tydligt horbara
tonkomponenter, vilket dr en ljudkaraktir som ar sarskilt
storningsframkallande.

e Industribullerberékningen visar att den ekvivalenta ljudnivan nattetid
vid fasad som vetter mot Vagnhallsomradet blir 51 dBA vid flera
berdkningspunkter. Enligt Boverkets vigledning om Industri- och
annat verksamhetsbuller, rapport 2015:21 bor bostadsbyggnader inte
accepteras om ljudnivén nattetid dverstiger 50 dBA (zon C), dven
om ljudddmpad sida finns. Dessutom utsétts kvarteren for hoga
ljudnivder fran Oscarsleden och bullerregn fran Alvsborgsbron. I det
hér fallet dr innegérdarna aven utsatta for trafikbuller, 1 vissa fall
Overstigande 55 dBA.

I den alternativa utformningen av kvarteren narmast vagnhallen Majorna
kan bostdder komma att uppfoéras mot gatan, bort fran vagnhallen.
Forekommande bullerutredningar behdver redovisa dven detta alternativ.

Det framgér av planbeskrivningen att kommunen bedomer att det i enstaka
fall kan vara aktuellt att gora avsteg fran bullerriktvérden. Infor
granskningshandlingen behover det beskrivas vilka eventuella atgidrder som
vidtas, for vilka och for hur ménga ldgenheter det eventuellt kan vara
aktuellt att gora avsteg.

Trafikbuller

I granskningsskedet ska prognos for olika forekommande transportslag och
information om vilka gator som &r medtagna i berékningen redovisas.

Bullerkartor 6915-11-14 Garagetomten

I en stor del av ytterkanterna i kvarteret som vetter mot Oscarsleden
overskrider de ekvivalenta ljudnivaerna 60 dBA. Om bostidder ska anordnas
héir méste det framga av planhandlingarna hur trafikbullerférordningens
varden ska kunna uppfyllas for hornldgenheterna. Berdknade bullernivier
vid fasad for de olika vaningsplanen i detta kvarter saknas i
samradshandlingen. Detta behdver redovisas 1 granskningsskedet.

Det behover framgé av planhandlingarna hur trafikbullerférordningens
virden ska kunna uppfyllas for huset 1 nordost av det planerade torget. For
detta hus ska det ocksa beskrivas om uteplats kan anordnas som uppfyller
trafikbullerforordningens krav. Aven for kvarteret dster om detta hus
behover det beskrivas hur trafikbullerforordningens virden kan uppfyllas.

Bullerkartor 6908-120-127
I kvarter 1 6verskrids 55 dBA och i vissa fall 60 dBA 1 stora delar av den
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sydvistra och den norra byggnaden. I Kvarter 3 6verskrids 55 dBA och i
vissa fall 60 dBA och i vissa fall 60 dBA for stora delar av hornet mot
sydvist. Det behover redovisas hur byggnaderna forhaller sig till
trafikbullerforordningen, t ex genom att redovisa planritningar.

I skolbyggnaden kan enligt plankartan d4ven inrymmas bostéder. Det
behover redovisas hur dessa forhéller sig till trafikbullerférordningens
varden. Pa skol- eller forskolegérdar ar det onskvért att ha en ljudniva pa
hogst 50 dBA (ekvivalentniva dagtid) pd de delar av garden som ar avsedd
for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet enligt Boverkets rapport
2015:8. I granskningshandlingen ska det redovisas hur vérdet uppfylls vid
skolgérden i den sddra delen av omradet.

Industribullerutredning

Av plankartan framgar att ett bullerskydd far uppforas till en hojd av 6,5 m
mot vagnhallen vid Linneforrddet. Lansstyrelsen anser att det ska
sakerstéllas att bullerskydd ska uppforas. Vidare anser Lansstyrelsen, vilket
ar ndmnt ovan, att ytterligare atgirder behdver vidtas for att ddmpa
industribullret. Lansstyrelsen anser dven att en planbestimmelse ska inforas
pa plankartan som sékerstéller att riktvirden avseende industribuller
uppfylls inom planomradet.

Aven ekvivalenta ljudnivaer, for dag och kvill ska redovisas. Beriknad
ekvivalent- samt maxnivaer for hela fasaden ska da redovisas.

De hogsta ljudnivaer som anges i Boverkets vigledning for industri- och
annat verksamhetsbuller ska ocksa tillimpas vid planlidggning av skolor,
forskolor och vardlokaler. Industribullerutredningen behdver redovisa hur
den planerade forskolan mm vid Kennedygatan forhaller sig till riktviarden
for industribuller.

Fororenade omraden

Av planbeskrivningen framgér att det inom planomradet finns fororeningar
som kréver atgirder for att marken ska bli lamplig for planerade dndamal.
Det framgar ocksa att det infor granskningsskedet ska tas fram en
riskbeddmning som kommer att ge en béttre bild av kommande
atgirdsbehov.

Lansstyrelsen anser att fordjupade undersdkningar kravs infor
riskbedémningen och att det ar viktigt att provtagning utgar fran en historisk
inventering (Mifo fas 1) av verksamheterna som funnits pé platsen.
Riskbedémningen ska omfatta hela planomradet och ta hénsyn till de olika
exponeringssituationer som den planerade markanvindningen innebdr, tex
skola, gronytor, bostider mm. Sedan behdver en atgérdsutredning utforas
som underlag infor val av atgérd. Lansstyrelsen rekommenderar att en
kostnadsuppskattning tas fram for att visa att de atgérder som kravs for att
marken ska bli lamplig for planerade &ndamal &r mojliga och rimliga.
Fororeningssituationen och atgardsbehovet ska tydligt framga i
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planbeskrivningen. Behovet av utredningar och omfattningen pa dem bor
bestimmas 1 samrad med tillsynsmyndigheten, milj6forvaltningen.

Det ar sarskilt viktigt att utreda eventuella problem med klorerade
16sningsmedel eftersom det har anvénds i stora miangder inom omradet. Det
framgar av planbeskrivningen att klorerade 16sningsmedel patraffats under
Fixfabriken men att det inte kunnat pavisas utanfor fabriken. Omfattningen
av de undersokningar som genomforts med avseende pa klorerade
16sningsmedel framgér inte 1 planbeskrivningen eller i framtagen oversiktlig
rapport (Sweco 2016-09-22). Det behover sammanstillas vilka utredningar
som genomforts och direfter bedoma behovet av ytterligare undersdkningar.
Klorerade 16sningsmedel behover inga i den planerade riskbedomningen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN f{6r vatten

Vattenforekomsten Gota élv — Sédveans inflode till mynningen vid
Alvsborgsbron, som blir mottagare for dagvatten fran planomradet, omfattas
av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Enligt 2 kap. 10 § PBL far
planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm dvertrids.
Kommunen behdver darfor beskriva hur planerade atgérder paverkar
mojligheterna att nd uppsatta MKN for vatten t.ex. med stdd av uppgifter
frén dagvattenutredningen.

Gota édlv omfattas ocksd av MKN f0r fisk- och musselvatten. I férordning
(2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten anges vilka
rikt- och gransvirden for olika kemiska och fysikaliska parametrar som
giller.

Enligt dagvattenutredningen, som dn sa linge enbart beskriver
dagvattensituationen fore exploatering, gar dagvattnet idag via kombinerade
spillvattenledningar till Gryaabs reningsverk. Efter exploatering kommer
dagvattenledningarna att avvattnas till Gota élv, vilket medfor ett tillskott av
fororeningar till vattenféorekomsten. Dagvattenlosningarna, som kommer att
tas fram i den kompletterande dagvattenutredningen, behdver inkludera
bade rening och fordrojning av dagvatten.

For att kunna gora en bedomning av planomradets paverkan pd MKN for
vatten dr det viktigt att dagvattenutredningen kompletteras med en
beddmning av fororeningsinnehdll i dagvatten fran planomradet efter
exploatering. Dagvattenhantering (rening och fordrojning) bor regleras med
bestimmelse pa plankartan.

Vid planering och utformning av dagvattenhantering inom omradet ska
hénsyn tas till forekomst av markfororeningar.
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Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt.

Farligt gods - Riskkriterier/riskvérdering

I den framtagna riskanalysen gors endast jimforelser mot DNVs kriterier.
Lénsstyrelsen hade gérna sett att en jamforelse dven gjorts mot Gteborgs
stads egna, politiskt antagna, kriterier for att ge en tydligare bild 6ver hur
risknivén star sig mot dessa, &ven om kommunen i detta fall véljer att luta
sig mot DN'Vs kriterier. Detta for att riskanalysen ska kunna utgora ett
korrekt och transparent beslutsunderlag.

I presentationen av Goteborgs stads kriterier s anvinds enbart
aversionskurvorna for arbetsplatser, bade kurvan kopplat till riskdagens mal
samt kurvan efter synpunkter fran niringslivet. De kurvor som borde
presenteras dr istéllet bagge kurvorna, bade for bostéder och for
arbetsplatser, utifran riskdagens mal. Planomradet innefattar bostader varfor
denna kurva dr hogst relevant.

Radon

I planbeskrivningen ska framgé den kunskap som finns om vad inom
planomradet som &r hog-, normal- eller 1dgriskomrade for radon. En
upplysning om detta bor finnas pa plankartan.

Kulturmiljé
Planomradet ligger inom kommunalt bevarandeomrade Kungsladugard

storgardskvarter med landshdvdingehus och det funktionalistiskt utformade
Sandarna med friliggande putsade lamellhus och gronytor mellan
byggnaderna.

Det ar positivt att de nya kvarteren sammanlénkas med den dldre
kvarterstrukturen genom storgardskvarter vilket &r ett av
Majornas/Kungsladugards mest karaktéristiska sdrdrag. Kvartersstrukturen
skapar ocksa bra forutséttningar for en fungerande blandstad.

Det ir positivt att kulturhistoriskt virdefulla byggnader inom planomradet
forses med g- och r-bestimmelser. FIX-skylten pa kontorsbyggnaden bor
bevaras eftersom den ger omradet en viktig identitetsskapande prégel.

Inom planomradet finns fornlimningar. En arkeologisk forundersdkning i
avgriansande syfte har genomf0rts for att faststilla fornlimningarnas exakta
grins. Fornlimning RAA Goteborg 15:1 har delvis fitt en ny avgriinsning.
Men pa grund av begrinsad tillgdnglighet vid genomférandet behovs 1 forsta
hand kompletteringar for att fa ett tillfredsstéllande underlag for att klargora
om och 1 sa fall vilken utstrackning som fornlamningar berors.
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Resultatet fran den avgriansande arkeologiska forundersékningen behovs
snarast eftersom det blir vigledande for om eventuella tillstdnd krévs enligt
kulturmiljélagens bestimmelser och om tillstind kommer att villkoras med
krav pa arkeologisk undersokning. Utdver behovet av beslutsunderlag for
Lansstyrelsen tillstdndsprovning ar resultatet ven ett viktigt
planeringsunderlag for att detaljplanen ska kunna utformas med hénsyn till
fornldmningar. Lansstyrelsen vill upplysa om att de arkeologiska
forhdllandena kan komma att paverka planforslaget och forutsitter att
nddvindiga justeringar utifran fornlamningsbilden kan bli aktuella.

Forst nér resultatet dr kédnt dr det mojligt forutse vilka atgérder som krévs
och vilka konsekvenserna blir for detaljplanens genomforande. Erforderlig
tillstindsprévning hanteras i enlighet med radande bestimmelser i
Kulturmiljolagen men med tanke pa detaljplanens tidplan &r det
betydelsefullt att komplettering av avgrinsande forundersdkning blir
tillrackligt omfattande och genomfors sé snart som mojligt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

e Generellt biotopsskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken
Intill GS-hallen, mot Karl Johansgatan, finns en tridrad med 8 oxlar.
Dessa trdd planterade i rad uppfyller kriterierna for att utgéra en allé
enligt de generella biotopskyddsbestimmelserna. Nagra av traden
star 1 direkt anslutning till byggnaden och omfattas darfor av
undantag fran forbudet. Enligt plankartan kommer ny vigdragning
innebdra att flera av oxlarna behdver tas ned. For de trdd som inte
omfattas av undantaget kravs dispens. Dispensansdkan bor skickas
in till Lansstyrelsen sa snart som mojligt.

o Vattenverksamhet enligt 11 kap Miljobalken
Lénsstyrelsen upplyser om att atgérder som kan innebéra bortledning
av grundvatten innebdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap
Miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om det
inte dr uppenbart att varken allmédnna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena.

e For synpunkter enligt Kulturmiljélagen (KML) — se rubriken
kulturmiljo ovan.

Ovrigt
Forsvarsmakten har yttrat sig (dat 2017-02-12) over foreliggande plan och
har inget att erinra.

Behovsbedomning
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Yttrande Diarienummer
2017-02-16 402-983-2017

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens 8sikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har planhandléggare Anna Hendén beslutat och
planhandldggare Paula Franco de Castro foredragit. I den slutliga
handléggningen har dven foretrddare fran natur-, miljoskydds-, samhaélls-
och vattenavdelningen / Tvirgrupp Goteborg, medverkat.

Anna Hendén
Paula Franco de Castro

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Bilaga fér kdannedom:
Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2017-02-08
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2017-02-08

Kopia till:
SGI
Trafikverket

Lénsstyrelsen/

Naturavdelningen, Helena Irenesson

Miljoskyddsavdelningen, Susann Lundman

Samhillsavdelningen, Lena Emanuelsson, Andreas Morner Ahman, Patrik Jansson
Vattenavdelningen, Mikael Adrian
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